ПРОЕКТНАЯ  ДЕКЛАРАЦИЯ  

Дата составления:  17 января 2011 года
Основание составления: статьи 19-21 Федерального закона РФ от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ (с учетом изменений и дополнений в него)  «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

Объект:  многоквартирные жилые дома со встроено-пристроенными объектами соцкультбыта и инженерными коммуникациями, 3-й этап – 17-ти этажный жилой дом № 2 со встроено-пристроенными объектами соцкультбыта с инженерными коммуникациями.
Застройщик: Общество с ограниченной ответственностью «Строитель плюс» 

Строительный адрес: Ярославская область, город Ярославль, проспект Машиностроителей, в районе дома № 21.

	1. Информация о застройщике

	1.1.
	Фирменное наименование (наименование) застройщика
	Общество с ограниченной ответственностью «Строитель плюс»

ООО «Строитель плюс»

	
	Место нахождения  застройщика

Почтовый адрес застройщика

	Место нахождения: Россия, 150000, г. Ярославль, ул. Собинова, д. 48, корп.2.


	
	Режим работы застройщика
	понедельник-пятница  8.30-17.30, 

перерыв на обед 12.30 -13-30, 

выходные - суббота, воскресенье 

	1.2.
	Государственная регистрация застройщика
	Зарегистрирован регистрационно-лицензионной палатой города Ярославля № 10689-856 от 28 октября 1998 года.

Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года, от 17 декабря 2002 года серия 76 № 000409517, ОГРН 1027600691821.

	1.3.
	Учредители (участники) застройщика
	1. Алябьев Андрей Александрович 
Доля в уставном капитале - 1/6.
2. Журин Евгений Алексеевич 
Доля в уставном капитале — 1/6.
3. Моисеев Виктор Владимирович 
Доля в уставном капитале - 1/6.
4. Смирнова Анна Александровна
Доля в уставном капитале - 1/6.
5. Смирнова Екатерина Александровна
Доля в уставном капитале - 1/6.
6. Холина Елена Михайловна 
Доля в уставном капитале - 1/6.


	1.4.
	Проекты строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации, с указанием места нахождения указанных объектов недвижимости, сроков ввода их в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией и фактических сроков ввода их в эксплуатацию
	1. г. Ярославль, ул. Папанина, д.10, корп. 2 - 30–ти квартирный, 5–ти этажный кирпичный жилой дом, площадью – 2048,4 м.кв. Срок ввода в эксплуатацию по проектной документации -  2 квартал 2004 года, фактический срок ввода в эксплуатацию – 2 квартал 2004 года.

2. г. Ярославль, ул. Калинина, д. 37, корп. 4 - 55–ти квартирный, 4-х этажный кирпичный жилой дом, площадью – 4443,69 м.кв. Срок ввода в эксплуатацию по проектной документации -  3 квартал 2005 года, фактический срок ввода в эксплуатацию – 3 квартал 2005 года.

3.  г. Ярославль, пр. Ленина, д. 16, корп. 2 - 50-ти квартирный, 5–ти этажный кирпичный жилой дом с подземной автостоянкой, площадью – 3902,1 м.кв. Срок ввода в эксплуатацию по проектной документации - 3 квартал 2005 года, фактический срок ввода в эксплуатацию – 3 квартал 2005 года.

4. г. Ярославль, ул. Флотская, д. 14 и д. 16 - два жилых кирпичных дома с подземными автостоянками, площадью – 2476,7 м.кв. Срок ввода в эксплуатацию по проектной документации -  4 квартал 2006 года, фактический срок ввода в эксплуатацию – 4 квартал 2006 года.

 5. г. Ярославль, ул. Рыбинская, д. 25, корп. 2 – 82-х квартирный кирпичный жилой дом с помещениями соцкультбыта и пристроенной автостоянкой общей площадью – 6056,94 м.кв. Срок ввода в эксплуатацию по проектной документации -  3 квартал 2008 года, фактический срок ввода в эксплуатацию – декабрь  2008 года.


	1.5.
	Вид лицензируемой деятельности; номер лицензии; срок действия лицензии; орган, выдавший лицензию
	1. Лицензия рег. №  ГС -1-76-02-1026-0-7606026602-006871-3 от 23.10.2008г. на проектирование зданий и сооружений I II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом выдана Министерством регионального развития РФ на основании приказа Министра регионального развития РФ  от 23.10.2008г. № 229. 

Срок действия лицензии – по 23.10.2013. 

2. Свидетельство № П-079-14122009-7606026602-053.2 от 29.06.2010 о допуске к работам по подготовке проектной документации, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, выданное саморегулируемой организацией - Некоммерческое партнерство «Верхне-волжское проектно-строительное объединение». 

Основание выдачи -  решение Совета Партнерства от 29.06.2010, протокол 06/29-1.

3. Лицензия рег. №  ГС -1-76-02-1027-0-7606026602-006870-3 от 31.10.2008г. на строительство зданий и сооружений I II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом выдана Министерством регионального развития РФ на основании приказа Министра регионального развития РФ  от 31.10.2008г. № 238. 

Срок действия  лицензии – по 31.10.2013г. 

4. Свидетельство № 0674-2010-7606026602-С-2 от 05.03.2010 о допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, выданное саморегулируемой организацией - Некоммерческое партнерство «Верхне-волжское проектно-строительное объединение». 

Основание выдачи -  решение Совета Партнерства от 29.06.2010, протокол 06/29-1.



	1.6.
	Финансовый результат текущего года на день опубликования проектной декларации, изменений в нее  (по состоянию на 01.10.2010)
	999 тыс. руб.

	
	Размер кредиторской задолженности на день опубликования проектной декларации, изменений в нее  (по состоянию на 01.10.2010)
	1 113 881 тыс. руб.

	
	Размер дебиторской задолженности на день составления изменений в проектную декларацию (по состоянию на 01.10.2010) 
	692 537 тыс. руб.

	2. Информация о проекте строительства

	2.1.
	Цель проекта строительства
	Строительство многоквартирных жилых домов со встроено-пристроенными объектами соцкультбыта и инженерными коммуникациями:

3 этап – 17-ти этажный жилой дом № 2 со встроено-пристроенными объектами соцкультбыта с инженерными коммуникациями


	
	Этапы и сроки реализации проекта
	Начало строительства 3 этапа -  март 2011г.

Ввод в эксплуатацию 3 этапа -  четвертый  квартал 2012г.



	
	Результаты государственной экспертизы проектной документации 
	 Положительное заключение ГАУ ЯО «Государственная экспертиза в строительстве» № 76-1-4-0163-10 от 27.08.2010 г.



	2.2.
	Разрешение на строительство
	Разрешение на строительство № RU76301000-270-2010 выдано Департаментом архитектуры и развития территорий города мэрии города Ярославля  06 сентября 2010 года

Срок действия разрешения - до 13 мая 2012 г. 



	2.3.
	Права застройщика на земельный участок
	Договор № 19708-о от 19.06.2007 аренды находящегося в государственной собственности земельного участка, зарегистрированный в Управлении федеральной регистрационной службы по Ярославской области 16.11.2007 года, 

номер регистрации 76-76-01/188/2007-248.   

Дополнительное соглашение № 1 от 05.03.2009 к договору аренды, зарегистрировано в Управлении федеральной регистрационной службы по Ярославской области 25.03.2009 года, номер регистрации 76-76-01/004/2009-412. 

Дополнительное соглашение № 2 от 07.10.2009 к договору аренды, зарегистрировано в Управлении федеральной регистрационной службы по Ярославской области 05.11.2009 года, номер регистрации 76-76-01/235/2009-278. 

Срок аренды продлен до 31 декабря 2011 года.

	
	Собственник земельного участка (если застройщик не является собственником) 
	Государственная собственность

	
	О границах и площади земельного участка


	Земельный участок площадью - 8628 кв.м. из земель населенных пунктов с кадастровым номером: 76:23:000000:93.



	
	Об элементах благоустройства
	Устройство проездов, хозяйственной и игровой площадок, контейнерной площадки для сбора мусора и автомобильной стоянки; в соответствии с проектом благоустройства организация на указанных площадках гравийно-песчаного и плиточного покрытия,  асфальто-бетонного покрытия и озеленения.  

	2.4
	Местоположение и описание строящегося (создаваемого) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости (в соответствии с проектной документацией, на основании которой выдано разрешение на строительство)
	Ярославская область, город Ярославль,  проспект Машиностроителей, в районе дома 21 
Многоквартирные жилые дома со встроено-пристроенными объектами соцкультбыта и инженерными коммуникациями, 3 этап – 17-ти этажный жилой дом № 2 со встроено-пристроенными объектами соцкультбыта с инженерными коммуникациями.

Общая площадь 17-ти этажного жилого дома – 11 976,8 кв.м 

Общая площадь квартир – 8 338,24 кв.м.

Общая площадь встроенных нежилых помещений – 606,4 кв.м.
Конструктивная схема здания – сборно-монолитный каркас по системе «АРКОС»

Фундаменты – сборные железобетонные сваи с монолитным ростверком. Сваи цельные сечением 300х300 по ГОСТ 19804-91;

Наружные стены:  1 этаж – силикатный полнотелый утолщенный рядовой кирпич марки СУР 150/35 с наружным утеплением мин. ватой;   с 2 по 17 этажи – термопанель с облицовкой керамогранитом     
Перегородки междуквартирные – двойные из стеновых блоков из ячеистого бетона толщиной 100 мм. с воздушной прослойкой 40 мм. (общая толщина – 240 мм).

Перегородки межкомнатные -  стеновые блоки из ячеистого бетона толщиной 100 мм.

Перекрытия - сборные железобетонные пустотные плиты по серии ИЖ 802 и ПБ 220.8-1, по необходимости с монолитными армированными участками из тяжелого бетона класса В25.

Лестницы - сборные железобетонные марши 1.151.1-6.1 серии по сборным индивидуальным железобетонным лобовым балкам.

Теплый чердак;

Кровля – плоская с рулонным покрытием.



	
	
	Лифты – 2 лифта Щербинского лифтостроительного завода: пассажирский лифт грузоподъемностью 400 кг. и пассажирский лифт грузоподъемностью 630 кг.



	2.5.
	Количество в составе строящегося (создаваемого) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости самостоятельных частей (квартир в многоквартирном доме, гаражей и иных объектов недвижимости), передаваемых участникам долевого строительства застройщиком после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости
	1. Количество жилых помещений (квартир) – 160 шт., общая расчетная площадь – 8 338,24 кв.м. , в т.ч.:  
1- комнатные квартиры  - 96 шт., общая расчетная площадь – 3 932,56 кв.м.;
2-комнатные  квартиры -  32 шт., общая расчетная площадь – 2048,24 кв.м.;
3 комнатные квартиры – 32 шт., общая расчетная площадь – 2357,44 кв.м.
2. Количество нежилых помещений - 4 шт., общая расчетная площадь – 606,4 кв.м. 


	
	Описание технических характеристик указанных выше самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией
	Жилые помещения (квартиры)

Технические характеристики жилых помещений (квартир)

1.1. Однокомнатные квартиры – 96 шт.:

· 1-комнатные квартиры общей расчетной площадью 38,2 м2, проектной площадью 36,5 м2, жилой площадью  17,2 м2 и площадью лоджий (коэффициент 0,5) – 1,7 м2 – 16 шт.;

· 1-комнатные квартиры общей расчетной площадью 38,3 м2, проектной площадью 36,6 м2, жилой площадью  14,0 м2 и площадью лоджий (коэффициент 0,5) – 1,7 м2 – 16 шт.;

· 1-комнатные квартиры общей расчетной площадью 42,01 м2, проектной площадью 38,83 м2, жилой площадью  16,07 м2 и площадью лоджий (коэффициент 0,5) – 3,18 м2 – 12 шт.;

· 1-комнатные квартиры общей расчетной площадью 42,15 м2, проектной площадью 38,83 м2, жилой площадью  16,07 м2 и площадью лоджий (коэффициент 0,5) – 3,18 м2 – 4 шт.;

· 1-комнатные квартиры общей расчетной площадью 42,34 м2, проектной площадью 39,16 м2, жилой площадью  16,07 м2 и площадью лоджий (коэффициент 0,5) – 3,18 м2 – 12 шт.;

· 1-комнатные квартиры общей расчетной площадью 42,36 м2, проектной площадью 39,68 м2, жилой площадью  16,51 м2 и площадью лоджий (коэффициент 0,5) – 2,68 м2 – 12 шт.;

· 1-комнатные квартиры общей расчетной площадью 42,43 м2, проектной площадью 39,25 м2, жилой площадью  16,07 м2 и площадью лоджий (коэффициент 0,5) – 3,18 м2 – 12 шт.;

· 1-комнатные квартиры общей расчетной площадью 42,49 м2, проектной площадью 39,17 м2, жилой площадью  16,08 м2 и площадью лоджий (коэффициент 0,5) – 3,32 м2 – 4 шт.;

· 1-комнатные квартиры общей расчетной площадью 42,51 м2, проектной площадью 39,68 м2, жилой площадью  16,51 м2 и площадью лоджий (коэффициент 0,5) – 2,83 м2 – 4 шт.;

· 1-комнатные квартиры общей расчетной площадью 42,57 м2, проектной площадью 39,25 м2, жилой площадью  16,07 м2 и площадью лоджий (коэффициент 0,5) – 3,32 м2 – 4 шт..

1.2. Двухкомнатные квартиры – 32 шт.:

· 2-комнатные квартиры общей расчетной площадью 63,33 м2, проектной площадью 60,15 м2, жилой площадью  30,83 м2 и площадью лоджий (коэффициент 0,5) – 3,18 м2 – 12 шт.;

· 2-комнатные квартиры общей расчетной площадью 63,47 м2, проектной площадью 60,15 м2, жилой площадью  30,83 м2 и площадью лоджий (коэффициент 0,5) – 3,32 м2 – 4 шт.;

· 2-комнатные квартиры общей расчетной площадью 64,65 м2, проектной площадью 60,73 м2, жилой площадью  27,53 м2 и площадью лоджий (коэффициент 0,5) – 3,92 м2 – 16 шт..

1.3. Трёхкомнатные квартиры –32 шт.:

3-комнатные квартиры общей расчетной площадью 73,67 м2, проектной площадью 69,75 м2, жилой площадью  40,09 м2 и площадью лоджий (коэффициент 0,5) – 3,92 м2 – 32 шт.


	2.6.
	Функциональное назначение нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества.
	Нежилые помещения

Технические характеристики нежилых помещений.

- нежилое помещение офисного назначения № 1 – общая расчетная площадь 141,06 кв.м.;
- нежилое помещение офисного назначения № 2 – общая расчетная площадь 137,47 кв.м.;
- нежилое помещение офисного назначения № 3 – общая расчетная площадь 143,48 кв.м.;
- нежилое помещение офисного назначения № 4 – общая расчетная площадь 184,39 кв.м.;



	2.7.
	Состав общего имущества в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанных объектов недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства
	Межквартирные лестничные площадки, лестницы,  коридоры, лифты и лифтовые шахты, теплый чердак, техническое подполье, крыша, ограждающие и несущие и ненесущие конструкции, механическое, электрическое, санитарно-техническое оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства.

	2.8


	Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости
	Ориентировочно – 4 квартал 2012 г.

	
	Органы власти, органы местного самоуправления  и организации, представители которых участвуют в приемке многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости
	Территориальная администрация Заволжского района г. Ярославля, Госархстройнадзор, Госпожнадзор, Госсанэпиднадзор, Госэнергонадзор, ООО «Строитель плюс», ДЭЗ Заволжского района  

	2.9


	Информация о возможных финансовых и прочих рисках при осуществлении проекта строительства и мерах по добровольному страхованию застройщиком таких рисков
	Договор страхования не заключался.

Застройщик относит к категории рисков следующее: 

- увеличение стоимости строительно-монтажных работ, строительных материалов, рабочей силы, услуг транспорта, что может привести к увеличению стоимости одного квадратного метра;
- издание нормативных актов и иные действия органов государственной и муниципальной власти, которые могут препятствовать выполнению обязательств заказчика-застройщика строительства по договору долевого участия;
- расторжение договоров подряда, субподряда по разным причинам, влекущие нанесение убытка (ущерба) застройщику;
- отказ участника долевого строительства от дальнейшего участия в строительстве жилья с требованиями о возврате средств, внесенных в счет строительства и возмещение неустойки, предусмотренной законодательством;

- увеличение тарифов за технологические подключения к сетям инженерно-технического обеспечения. 



	
	Панируемая стоимость строительства
	В ценах 2010 года – 240 000 000, 00 рублей.

	2.10
	Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков)
	Проектировщик – ЗАО «Ярославгражданпроект», ООО «Строитель плюс».
Застройщик и генеральный подрядчик - ООО «Строитель плюс»

	2.11
	Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика по договорам
	Залог в силу закона в порядке, предусмотренном ст. 13-15 Федерального закона  РФ от 30.12.2004г. № 214-ФЗ 

 

	2.12
	Об иных договорах и сделках, на основании  которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома  и (или) иного объекта недвижимости, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров
	Иных договоров и сделок не  имеется


          Настоящая проектная декларация составлена в количестве 3 (Трёх) экземпляров: один – для органа по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, один – для Департамента строительства мэрии города Ярославля, один – для Застройщика.   

          Оригиналы настоящей проектной декларации хранятся у Застройщика по адресу: г. Ярославль, ул.Собинова, д.48, корп. 2 и  доступны для ознакомления любому заинтересованному лицу во время работы Застройщика. 

Генеральный директор  ООО «Строитель плюс»                                                                             Е.А.Журин 
